ANEXO 1l
MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA
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APENDICE A — PLANTAS E QUADROS DAS AREAS



MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA

1. INTRODUCAO

1.1.

O presente ANEXO tem como objetivo apresentar as caracteristicas atuais
da AREA DA CONCESSAO, compreendendo os equipamentos nela
incluidos, a sua localizacéo, metragem e demais dados relevantes.

2. CARACTERIZACAO DA AREA

2.1.

A AREA DA CONCESSAO compreende éareas do COMPLEXO
CULTURAL PRACA DAS ARTES destinadas ao uso exclusivo da
CONCESSIONARIA e as AREAS COMPARTILHADAS, conforme
delimitacdo prevista no presente ANEXO, em especial considerando o
disposto no APENDICE A.

2.1.1. As areas delimitadas para uso exclusivo do PODER CONCEDENTE

n&o integram a AREA DA CONCESSAO.

2.1.2. Os servigos de manutencado predial, zeladoria e limpeza deveréo ser

realizados pela CONCESSIONARIA em todas as areas do COMPLEXO
CULTURAL PRACA DAS ARTES, incluindo aquelas destinadas ao uso
exclusivo do PODER CONCEDENTE, as AREAS COMPARTILHADAS e
as areas neutras (sem delimitacdes), nos termos do ANEXO IV —
CADERNO DE ENCARGOS.

3. LOCALIZACAO

3.1.

3.2.

3.3.

O COMPLEXO CULTURAL PRACA DAS ARTES foi construido na area
existente do antigo Teatro Municipal de Barueri, ao lado da Rodovia
Castello Branco (SP-280).

O acesso ao COMPLEXO CULTURAL PRACA DAS ARTES hoje é
possivel por trés principais meios:

i. Pela Rodovia, por meio da saida no quildmetro 26 (vinte e
seis);

ii. Pela Ponte Antdnio Macedo Arantes, que cruza o Rio Tieté,
para aqueles que procedem do distrito de Alphaville;

iii. Pelas demais ruas lindeiras ao entorno do prédio, dentro do
distrito da Boa Vista.

O COMPLEXO CULTURAL PRACA DAS ARTES esta localizado a Rua
Ministro Rafael de Barros Monteiro, no distrito da Boa Vista, no bairro
Jardim dos Camargos, na Cidade de Barueri. Os acessos principais ao
edificio sao:



3.4.

3.5.

3.6.

i. Rua Ministro Rafael de Barros Monteiro: acesso de entrada
e saida de usuarios e visitantes;

ii. Rua Yen: acesso de entrada e saida de servigo, onde
ocorrerd a circulagao de funcionérios e colaboradores;

iii. Rua Presidente Artur da Costa e Silva: acesso de entrada
e saida de veiculos, onde se localiza o estacionamento; e

iv. Rua Presidente Artur da Costa e Silva: acesso para carga
e descarga de obras, materiais didaticos de arte e ensino,
suprimentos e equipamentos técnicos, mediante prévia
autorizacdo do PODER CONCEDENTE.

Figura 3.3.1
Principais Acessos

Fonte: Google Earth alterado pela FGV

O distrito da Boa Vista, local onde esta inserido o COMPLEXO CULTURAL
PRACA DAS ARTES fica préximo ao Centro de Barueri. Um local com
casas, sobrados e alguns prédios residenciais que possui uma boa rede
de servigos e comércio.

O distrito Boa Vista possui também diversas escolas em sua proximidade,
tanto particulares quanto publicas, tais como: (i) Escola Halarra de
Educacéo Infantil; (ii) a Escola Heranca, que utiliza o método Mackenzie;
(iii) a Beehive School, de ensino bilingue; (iv) a Escola Municipal de Ensino
Fundamental (EMEF) Raposo Tavares; e (v) a Escola Municipal de Ensino
Fundamental (EMEF) Professora Maria Elisa B.C. Chaluppe.

Para a seguranca do entorno, o Batalhdo da Guarda Municipal de Barueri
se mostra um apoio para possiveis intervencdes de amparo as situagdes



de ocorréncia e para vigilancia dos USUARIOS do COMPLEXO
CULTURAL PRAGCA DAS ARTES.

3.7. O distrito possui excelente potencial de crescimento, pois tem a disposicao
lazer, escolas, restaurantes, bares, além de hospital e a proximidade de
grandes rodovias.

4. PLANTAS, DESENHOS E QUADRO DAS AREAS

4.1. O COMPLEXO CULTURAL PRACA DAS ARTES contempla as seguintes
areas:

i. Areas abertas para apresentacbes de cinema, teatro,
musica, exposicdes diversas, fotografias, entre outros;

. Areas de oficinas que poderdo lecionar sobre arte,
artesanato, pinturas, saude, nutricdo e alimentag&o
saudavel, atividades fisicas, entre outros;

iii. Salas de aulas profissionalizantes voltadas para teatro,
musica e danca; e

iv. Varanda externa para a realizacdo de eventos diversos.

4.2. O APENDICE A apresenta as plantas do COMPLEXO CULTURAL
PRACA DAS ARTES, segregadas por pavimento, bem como as
respectivas areas Uteis (considerando as areas internas sem paredes) por
pavimento.

4.2.1. As plantas apresentadas no APENDICE A indicam as areas
gue serdo exploradas pelo PODER CONCEDENTE, pela
CONCESSIONARIA e as AREAS COMPARTILHADAS.

4.2.2. As areas a serem utilizadas por cada PARTE estéo indicadas
conforme o seguinte padrdo cromatico:

i. Azul: areas de uso pelo PODER
CONCEDENTE

ii. Verde: areas de uso pela
CONCESSIONARIA;

ii. Amarela ou ndo demarcadas: AREAS
COMPARTILHADAS.

4.3. As figuras abaixo demonstram as areas totais da concesséao: (i) area da
implantacao (terreno até o meio fio); (ii) area de projecdo (area total
ocupada pela construcao); e (iii) areas construidas (todas as areas dos
pavimentos cobertas e executadas).



Figura4.11.1
Area da Implantac&o da Concesséo
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Fonte: Google Earth alterado pela FGV com base nos arquivos disponibilizados pela Secretaria Municipal de Cultura

Figura 4.11.2
Area da Projec&o da Concesséo

"Rua Pres. Artur da Costa ® Silva
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Fonte: Google Earth alterado pela FGV com base nos arquivos disponibilizados pela Secretaria Municipal de Cultura

Tabela 4.11.3
Quadro de areas Totais



Areas Concessdo (m?)

Area Implantacido 11.537,45
Area de Projecdo 8.247,45
Areas Construidas (m?)
Mezanino 2.092,84
Térreo 4.338,05
N-1 4.175,87
N-2 4.173,59
N-3 4.257,70
N-4 4.728,68
TOTAL 23.766,73

Fonte: FGV com base nos arquivos disponibilizados pela Secretaria Municipal de Cultura

UTILIZACAO DE ESPACOS PELO PODER CONCEDENTE

4.4. As éareas que serdo utilizadas pelo PODER CONCEDENTE sao
delimitadas conforme segue:

4.4.1. Sede da Secretaria Municipal de Cultura: Salas destinadas
aos funcionarios do PODER CONCEDENTE, localizadas no
Mezanino e no pavimento Térreo;

4.4.2. Atendimento ao publico: area destinada a recepcdo dos
USUARIOS, localizada no pavimento Térreo ao lado da
bilheteria;

4.4.3. Oficinas: areas abertas setorizadas e divididas por
mobiliarios especificos, localizadas nos pavimentos Térreo,
N-1 e N-2;

4.4.4. Exposicdes: areas abertas setorizadas proximas as oficinas,
localizadas nos pavimentos Térreo, N-1 e N-2; e

445, Salas de Aula: ambientes isolados, localizados nos
pavimentos N-1 e N-2;

4.4.6. Depdsitos: localizados 1 (um) no mezanino, préximo a sede
da Secretaria Municipal de Cultura, 1 (um) no pavimento N-
1, abaixo da plateia, 1 (um) no pavimento N-3, ao lado do
refeitorio e 1 (um) no pavimento N-4, proximo aos geradores;

4.4.7. Area Técnica: localizada no pavimento N-4, ao lado dos
geradores; e

4.4.8. Limpeza e DML: localizados nos pavimentos N-3 e N-4.

UTILIZACAO DE AREAS PELA CONCESSIONARIA

4.5. As areas que serdo utilizadas pela CONCESSIONARIA s&o delimitadas



conforme segue:

4.5.1.

45.2.

4.5.3.

4.5.4.

4.5.5.

4.5.6.

45.7.

4.5.8.

4.5.9.

Bares: 1 (um) localizado no foyer do pavimento térreo
préximo a pinacoteca e 1 (um) localizado no mezanino,
proximo do acesso ao balcéo do Teatro;

Livraria: area localizada no mezanino, ao lado do foyer de
acesso ao balcao;

Loja: &rea localizada no pavimento Térreo, ao lado do
atendimento ao publico e da bilheteria;

Restaurante: area proxima as oficinas e as exposi¢cées no
pavimento Térreo, contando com uma varanda externa
adjacente e uma cozinha;

Teatro: area de espetaculos com 932 (novecentos e trinta e
dois) lugares, presente no mezanino com o balcdo, no
pavimento Térreo. O Teatro conta com camarins individuais,
e, no pavimento N-1, com o palco, o fosso da orquestra e os
camarins coletivos;

Estacionamento: &areas para 253 (duzentas e cinquenta e
trés) vagas de automoveis e 29 (vinte e nove) vagas de
motocicletas, localizados nos pavimentos N-3 e N-4, sendo
que no pavimento N-4 ha também &rea de guarita. A
CONCESSIONARIA  dever4a reservar ao PODER
CONCEDENTE, 50 (cinquenta) vagas de uso gratuito das 9
as 17hs, de segunda a sexta, considerando-se apenas dias
Gteis no MUNICIPIO;

Depositos: localizados 1 (um) no mezanino, proximo ao
elevador de carga, e 1 (um) depdsito de cenarios no
pavimento N-1, ao lado do palco;

Area Técnica: localizados no mezanino e nos pavimentos N-
1, N-2e N-3; e

Limpeza e DML: localizados no mezanino e nos pavimentos
N-1, N-2 e N-3.

AREAS COMPARTILHADAS

4.6. As AREAS COMPARTILHADAS s&o delimitadas conforme segue:

4.6.1.

4.6.2.

Varanda externa: local ao ar livre para eventos sociais e
corporativos e de exploracdo comercial, localizado no
pavimento N-2;

Salas Multiuso: Salas isoladas para palestras e eventos



especificos localizadas no pavimento N-1;

4.6.3. Refeitorio: espaco para refeicdes de todos os colaboradores
e funcionarios, localizado no pavimento N-3;

4.6.4. Vestiarios e Sanitarios Funcionarios: localizados no
pavimento N-3; e

4.6.5. Sanitarios de Uso Publico: localizados em todos os
pavimentos, com uso masculino e feminino e PCDs para
ambos os géneros.



APENDICE A - PLANTAS E QUADROS DAS AREAS

Mezanino

Figura 1.1 - Planta Setorizada do Mezanino

Legenda:

Concessionaria
Concedente

Area Compartilhada

Fonte: FGV com base nos arquivos disponibilizados pela Secretaria Municipal de Cultura

Tabela 1.1 - Quadro de areas do Mezanino

Pavimento Categoria Ambientes Area (m?) Uso
Administrativo Secretaria de Cultura 268,37
Entretenimento Balcdo 169,14
Entretenimento Cabine Técnica 35,51
Entretenimento Café 56,83
Entretenimento Livraria 392,78
Entretenimento Lobby 119,83

. Infraestrutura AreaTécnica 5,62

Mezanino —
Infraestrutura Deposito 37,30
Infraestrutura Depdsito 14,97
Infraestrutura Limpeza 5,70
Infraestrutura Sanitario Fem. PcD 4,02 Compartilhado
Infraestrutura Sanitdrio Feminino 16,58 Compartilhado
Infraestrutura Sanitario Masc. PcD 4,02 Compartilhado
Infraestrutura Sanitdrio Masculino 16,58 Compartilhado
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Fonte: FGV com base nos arquivos disponibilizados pela Secretaria Municipal de Cultura

2. Pavimento Térreo

Figura 2.1 - Planta Setorizada do Pavimento Térreo
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Legenda:
.Concessionéria
.Concedenle
Area Compartilhada

Fonte: FGV com base nos arquivos disponibilizados pela Secretaria Municipal de Cultura

Tabela 2.1 - Quadro de areas do Pavimento Térreo
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Administrativo Secretaria de Cultura 268,42
Alimentagdo Café 104,68
Alimentagdo Restaurante 335,93
Alimentagdo Varanda (Restaurante) 59,12
Educacional Oficinas 480,33
Entretenimento Exposigdes 450,84
Entretenimento Lobby / Pinacoteca 225,74
Entretenimento Loja 164,41
Entretenimento Plateia 566,20
Térreo Infraestrutura Area Técnica 5,62
Infraestrutura Atendimento 12,08
Infraestrutura Bilheteria 8,94
Infraestrutura Limpeza 5,70
Infraestrutura Sanitario Fem. PcD 8,04
Infraestrutura Sanitario Feminino 32,87
Infraestrutura Sanitario Masc. PcD 8,04
Infraestrutura Sanitdrio Masculino 32,87
Infraestrutura Sanitdrios Loja 3,88
Infraestrutura Seguranga 6,29

Fonte: FGV com base nos arquivos disponibilizados pela Secretaria Municipal de Cultura

3. Pavimento N-1

Figura 3.1 - Planta Setorizada do Pavimento N-1

Legenda:
. Concessionaria
. Concedente

Area Compartilhada

Fonte: FGV com base nos arquivos disponibilizados pela Secretaria Municipal de Cultura

Tabela 3.1 - Quadro de areas do Pavimento N-1

12



N-1

Administrativo Secretaria (Educacional) 36,85

Armazenamento Depdsitos 174,82

Educacional Aulas de Teatro 239,46

Educacional Midiateca 101,06

Educacional Oficinas 789,85

Entretenimento Exposicdes 488,96

Entretenimento Galeria (Educacional) 58,66

Entretenimento Palco 495,69

Entretenimento Sala Multiuso 21,21

Entretenimento Sala Multiuso 174,20
Infraestrutura Apoio Técnico (Teatro) 71,39

Infraestrutura Area Técnica 5,62

Infraestrutura Camarim Fem. Coletivo 38,25

Infraestrutura Camarim Fem. PcD 7,92

Infraestrutura Camarim Individual 7,94

Infraestrutura Camarim Masc. Coletivo 38,25

Infraestrutura Camarim Masc. PcD 8,00

Infraestrutura Copa (Camarins) 15,15

Infraestrutura Depdsitos (Cenarios) 111,50

Infraestrutura Guarda Roupa 31,66

Infraestrutura Limpeza 5,70

Infraestrutura Rouparia 11,58

Infraestrutura Sala de Uso Geral (Teatro) 6,74

Infraestrutura Sanitdrio Fem. PcD 8,00 Compartilhado
Infraestrutura Sanitario Feminino 32,97 Compartilhado
Infraestrutura Sanitario Masc. PcD 8,00 Compartilhado
Infraestrutura Sanitario Masculino 32,97 Compartilhado

Fonte: FGV com base nos arquivos disponibilizados pela Secretaria Municipal de Cultura

4. Pavimento N-2

Figura 4.1 - Planta Setorizada do Pavimento N-2

13
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Legenda:
. Concessionaria

. Concedente

Area Compartilhada

Fonte: FGV com base nos arquivos disponibilizados pela Secretaria Municipal de Cultura

Tabela 4.1 - Quadro de areas do Pavimento N-2




N-2

Infraestrutura Apoio Técnico (Orquestra) 199,70

Administragdo Recepgdo 80,33

Educacional Baby Ballet 87,08

Educacional Oficinas 795,91

Entretenimento Exposi¢des 584,77

Entretenimento Galeria (Danga) 26,44

Entretenimento Varanda Externa 3.298,34
Infraestrutura Area Técnica 11,32

Infraestrutura Camarim Fem. (Danca) 50,43

Infraestrutura Camarim Fem. (Orquestra) 38,54

Infraestrutura Camarim Masc. (Danga) 33,38

Infraestrutura Camarim Masc. (Orquestra) 38,54

Infraestrutura Copa (Danga) 58,57

Infraestrutura Copa (Orquestra) 15,68

Infraestrutura Fosso Orquestra 180,60

Infraestrutura Guarda de Instrumentos 79,41

Infraestrutura Limpeza 5,63

Infraestrutura Piano 31,21

Infraestrutura Sala de Ensaio Geral 168,81

Infraestrutura Sala de Uso Geral (Danga) 39,07

Infraestrutura Sala de Uso Geral (Recepgdo) 36,98

Infraestrutura Sala do Maestro 16,07

Infraestrutura Salas de Ensaio 192,20

Infraestrutura Salas de Ensaio (Orquestra) 206,34

Infraestrutura Salas de Ensaio (Teatro) 241,00

Infraestrutura Sanitdrio Fem. PcD 3,91 Compartilhado
Infraestrutura Sanitario Feminino 16,29 Compartilhado
Infraestrutura Sanitdrio Inf. Fem. 5,89 Compartilhado
Infraestrutura Sanitario Inf. Masc. 5,89 Compartilhado
Infraestrutura Sanitario (Maestro) 2,74

Infraestrutura Sanitario Masc. PcD 3,91 Compartilhado
Infraestrutura Sanitario Masculino 16,29 Compartilhado
Infraestrutura Vest. Fem. PcD (Danga) 5,65

Infraestrutura Vest. Fem. PcD (Orquestra) 5,65

Infraestrutura Vest. Masc. PcD (Danga) 5,65

Infraestrutura Vest. Masc. PcD (Orquestra) 5,65

Fonte: FGV com base nos arquivos disponibilizados pela Secretaria Municipal de Cultura

5. Pavimento N-3

Figura 5.1 - Planta Setorizada do Pavimento N-3
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Legenda:

Concessionaria
Concedente

Area Compartilhada

Fonte: FGV com base nos arquivos disponibilizados pela Secretaria Municipal de Cultura

Tabela 5.1 - Quadro de areas do Pavimento N-3

Pavimento Categoria Ambientes Area (m?) Uso

Infraestrutura Area Técnica 36,27
Infraestrutura Cozinha 16,15
Infraestrutura Dep0sitos 37,83
Infraestrutura DML 2,79
Infraestrutura Estacionamento 3.205,73
Infraestrutura Limpeza 8,46
Infraestrutura Refeitdrio 62,47
Infraestrutura Reservatdrios de Agua 33,92
Infraestrutura Salas de Uso Geral 16,93

N-3 Infraestrutura Sanitario Fem. PcD 4,02 Compartilhado
Infraestrutura Sanitdrio Feminino 16,37 Compartilhado
Infraestrutura Sanitario Masc. PcD 4,02 Compartilhado
Infraestrutura Sanitério Masculino 16,37 Compartilhado
Infraestrutura Vest. Fem. PcD 6,09 Compartilhado
Infraestrutura Vest. Feminino Func. 26,52 Compartilhado
Infraestrutura Vest. Feminino Terc. 15,18 Compartilhado
Infraestrutura Vest. Masc. PcD 6,09 Compartilhado
Infraestrutura Vest. Masculino Func. 26,52 Compartilhado
Infraestrutura Vest. Masculino Terc. 15,18 Compartilhado

Fonte: FGV com base nos arquivos disponibilizados pela Secretaria Municipal de Cultura
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6. Pavimento N-4

Figura 6.1 - Planta Setorizada do Pavimento N-4

Legenda:
Concessiondria
Concedente

Area Compartilhada

Fonte: FGV com base nos arquivos disponibilizados pela Secretaria Municipal de Cultura

17



Tabela 6.1 - Quadro de areas do Pavimento N-4

Infraestrutura Area Técnica 56,17

Infraestrutura Cabines de Forga 100,78

Infraestrutura Casa de Bombas 18,51

Infraestrutura Depdsitos 36,48

Infraestrutura DML 2,75

Infraestrutura Docas 341,16
Infraestrutura Estacionamento 3.193,81

Infraestrutura Guarita 10,92

Infraestrutura Limpeza 4,96

Infraestrutura Recepgdo (Doca) 7,15

Infraestrutura Sala de Uso Geral 5,06

Infraestrutura Sanitdrio Fem. PcD 4,02 Compartilhado
Infraestrutura Sanitario Feminino 16,37 Compartilhado
Infraestrutura Sanitario Masc. PcD 4,02 Compartilhado
Infraestrutura Sanitario Masculino 16,37 Compartilhado
Infraestrutura Sanitdrio Seguranca 3,05

Infraestrutura Seguranga 4,39

Infraestrutura Vest. Manobrista 6,37

Fonte: FGV com base nos arquivos disponibilizados pela Secretaria Municipal de Cultura

Tabela 6.2 - Quadro de areas uteis total dos pavimentos

283,34

Mezanino 429,93
Compartilhado 433,98

1.211,67

Térreo 1.486,51
Compartilhado 81,82

1.910,87
N-1 855,39
Compartilhado 256,14

2.631,42
N-2 611,93

Compartilhado 3.350,52
97,14

N-3 3.244,79
Compartilhado 214,98
239,30

N-4 3.211,10
Compartilhado 381,94

Fonte: FGV com base nos arquivos disponibilizados pela Secretaria Municipal de Cultura
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